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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Stadtrat Weilheim i. OB sowie der Gemeinderat Polling haben in einer gemeinsamen Sitzung
am 29.01.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet Acha-
laich” beschlossen. Mit dem Bebauungsplan werden in Verbindung mit der 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Weilheim i. OB, genehmigt am 22.02.2016 und der 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Polling, genehmigt am 29.08.2016 die planerischen

Voraussetzungen zur Errichtung des ,Interkommunalen Gewerbegebietes Achalaich geschaffen.

Der Standortwahl, welche in den entsprechenden Anderungen der Flachennutzungsplane miinde-
te, gingen Standortgutachten zu Gewerbebauflachen im Gemeindegebiet Weilheim und im Ge-
meindegebiet Polling voraus (Planungsbiiro U-Plan, April 2013 und Juni 2013), in welchen im Er-
gebnis dargestellt ist, dass der Standort aus folgenden Griinden im Besonderen zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben geeignet ist: Der Bereich liegt auRerhalb von Bereichen, welche gemarn
einer GlS-gestutzten Standortanalyse mit Ausschlusskriterien belegt waren (z. B. auRerhalb von
naturschutzfachlichen Bereichen), er verfugt Uber eine sehr gute Anbindung an tberértliche und

ortliche StralRen und ist aufgrund der Sudlage (Alpenblick) von besonderer Attraktivitit.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes tragen
die Stadt Weilheim i. OB und die Gemeinde Polling der starken Nachfrage an gewerblichen Bau-
flachen Rechnung. Im Besonderen sollen der Baulandbedarf der ortsansassigen Betriebe gedeckt
und Arbeitsplatze vor allem fur die ortsansédssigen Bewohner geschaffen werden. Zugleich sollen
dadurch die bestehende Auspendlerquote weiter reduziert und die Ziele und Grundsétze von Lan-
desentwicklungsprogramm und Regionalplanung (s. Begriindung zur 10. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Weilheim i. OB und Begriindung zur 18. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Polling) im Rahmen der Méglichkeiten der Stadt- und Gemeindeent-
wicklung umgesetzt werden.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das ca. 18,53 ha groe, an der Gemeindegrenze Weilheim i. OB - Polling gelegene und weitge-
hend ebene Plangebiet grenzt nordwestlich an die StaatsstraRe St 2057 bzw. St 2058 an, 10,03 ha
befinden sich auf Weilheimer, 8,50 ha auf Pollinger Flur. Im Westen grenzen der Tiefenbach, im
Norden eine als Ausgleichsflache zum Bebauungsplan ,Entlastungsstrae Trifthof - Industriean-
binder” (bekannt gemacht 20.08.1993) gepflanzte, ca. 15 - 18 Jahre alte Streuobstwiese an, in
deren Zentrum ein Regenrlickhaltebecken angelegt ist, in welches anstauendes Wasser aus den

Brickenbauwerken bzw. Unterflhrungen zur Versickerung gepumpt wird. Das Plangebiet sowie
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das weitere Umfeld werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bemerkenswert sind ein gro-
Berer Landmaschinenbetrieb mit Geb&ude und umgebenden Lager- und Stellplatzflachen, welcher
sich im Stden des Plangebietes auf Pollinger Flur befindet sowie an der sudwestlichen Gemein-
degrenze von Weilheim i. OB stehende Gewéchshiuser. Im Umfeld der Gebaude sind zudem ein-

zelne Gehdlzstrukturen zu verzeichnen.

3. Ausweisung im Flachennutzungsplan

Die Stadt Weilheim i. OB und die Gemeinde Polling haben durch Anderungen ihrer Fldchennut-
zungspléne (10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Weilheim i. OB und 18. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Polling), welche seit 22.02.2016 bzw. 29.08.2016
rechtswirksam sind, die planerischen Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,In-
terkommunales Gewerbegebiet Achalaich” gelegt. Aufgrund einer geénderten ErschlieRungskon-
zeption hat die Stadt Weilheim i. OB am 12.05.2016 den Beschluss gefasst, den Flachennut-
zungsplan erneut zu andern (19. FNP-Anderung), fur den Geltungsbereich des interkommunalen
Gewerbegebietes Achalaich wird jedoch an den Darstellungen, wie sie gemaR der 10. Anderung
im Flachennutzungsplan verankert wurden, festgehalten: So ist das Plangebiet in den Flachennut-
zungsplanen als gewerbliche Bauflache aufgenommen. Die Absicht einer umfanglichen Eingri-
nung des Plangebietes kam zum Ausdruck, indem die Flachen entlang der StaatsstralRe St 2085
sowie entlang des Tiefenbaches als Griinflachen dargestellt wurden. An den im Bestand vorhan-
denen Gehdlzen und Einzelbdumen wurde festgehalten. Da aufgrund uberschlagiger Berechnun-
gen zum Immissionsschutz davon auszugehen ist, dass die in der DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz
im Stédtebau) genannten Orientierungswerte fir Gewerbegebiete aufgrund der Verkehrsbelastung
der Staatsstralle auf Teilflachen Uberschritten werden, wurden diese Fliachen als ,Flachen fur Nut-
zungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Fer-
ner wurde das fachlich abgegrenzte Uberschwemmungsgebiet der Ammer nachrichtlich in die Fla-

chennutzungspléne aufgenommen.

4. Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie in den Flachennutzungsplanen bereits vorbereitet, setzt der Bebauungsplan das Plangebiet
als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO fest, wobei einzelne Nutzungen ausgeschiossen wurden,
da diese Nutzungen in den Ortskernen bereits vorhanden sind und ihre Errichtung am Standort
Achalaich mit Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes verbunden ware. Dass auf eine
Reduktion der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Rahmen der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes fur ein Gewerbegebiet am Standort Achalaich das Augenmerk im Besonderen zu
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richten ist, bedingen die Lage des Plangebietes sowie die Vorgaben von Landesentwicklung-, Re-
gional- und Kommunalplanung. Der Ausschluss bestimmter Nutzungen leistet neben den Vorga-
ben zum Mal der baulichen Nutzung sowie den Festsetzungen zur Baugestaltung und zur Grin-
ordnung einen Beitrag, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft so gering als méglich zu

halten.

4.2 MaB der baulichen Nutzung; Héhenlage; Stellung der baulichen Anlagen

Um eine Einbindung des Plangebietes in die Umgebung sicherzustellen wird die Lage der Gebau-
de im zentralen Bereich des Gebietes durch Baugrenzen fixiert. Zugleich wird durch gestaffelte
Festsetzung der maximal zuldssigen Wandhohe die Fernwirkung der Gebaude, insbesondere im
Ubergang zur offenen Landschaft, unter Wahrung der funktionalen Anforderungen der Gewerbe-
betriebe gering gehalten.

In Bezug auf die Uberbaubare Flache wird die gemaR Baunutzungsverordnung fiir Gewerbegebiete
maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 erméglicht. Dies beférdert eine dichte Bebauung und
effiziente Nutzung der Flachen, wodurch mittelbar die Inanspruchnahme von weiteren Flachen und
die damit in Verbindung stehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermindert wer-

den.

4.3 Bauliche Gestaltung

Festsetzungen zur Baugestaltung wirdigen die Lage des Plangebietes im landlichen Raum unter
Berucksichtigung der gestalterischen Flexibilitat, welche eine gewerbliche Nutzung erfordert. So
wurde u. a. durch Festsetzungen zur Gliederung der Fassaden Einfluss auf die Wirkung der Ge-
baudekdrper genommen und ihrer Massigkeit entgegen gewirkt.

Da bei Gewerbegebieten des Weiteren Werbeanlagen zu Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes fuhren kénnen, wurde deren Zuléssigkeit in Bezug auf Standort und Héhe begrenzt.
Dadurch ist zwar weiterhin das berechtigte Interesse der Gewerbetreibenden zur Eigenwerbung

gewahrt, zugleich werden jedoch negative Fernwirkungen verhindert.

4.4 Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grunordnung stellen insbesondere eine Eingriinung des Plangebietes im
Ubergang zum westlich angrenzenden Tiefenbach sowie zur Staatsstrale St 2057 / St 2058 si-
cher. Daruber hinaus wird durch Begriinung der ErschlieRungsstrale, durch Fassadenbegriinung
und durch Pflanzgebote fir die nicht Gberbauten Flichen eine qualitatsvolle Durchgriinung bewirkt,

ohne die funktionalen Erforderlichkeiten eines Gewerbegebietes zu negieren.
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5. Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich naturschutzrechtlicher Eingriffs-
regelung sowie Aussagen zum Hochwasserschutz

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwagungsrelevante
Grundlage beschrieben wurden. Im Rahmen der Umweltprifung wurde zugleich die naturschutz-

rechtliche Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs. 3 BauGB angewendet.

Der Umweltbericht (Planungsbiro U-Plan, Juli 2017) ist Bestandteil der Begriindung.

Als erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere die durch die Be-
bauungsplanung ermdglichte Versiegelung sowie die Verdnderungen des Landschaftsbildes zu
werten. Durch Konzentration der Bebauung auf Flachen, welche keine besondere Bedeutung fur
Natur und Landschaft aufweisen, ist dem Vermeidungsgrundsatz Rechnung getragen. Eine Vor-
belastung des Gebietes ist zudem durch die Bahntrasse Miinchen-Mittenwald, durch die Staats-
strale St 2057 / St 2058, durch die Entlastungsstrae Trifthof sowie durch die vorhandenen An-
satze einer Bebauung (Landmaschinenbetrieb, Gartenbaubetrieb) gegeben. Im Rahmen von
Standortgutachten, welche die Basis der zwischenzeitlich genehmigten 10. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Stadt Weilheim i. OB sowie der 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Polling waren, ist ferner nachweislich dargelegt, dass fir die angestrebte ge-
werbliche Entwicklung keine Alternativstandorte im Gemeindegebiet vorhanden sind. Dartber hin-
aus werden die durch den Bebauungsplan ausgelosten, verbleibenden Umweltauswirkungen durch

Maflnahmen u. a. zur Baugestaltung und zur Griinordnung gemindert.

Dennoch verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. Das Ausgleichser-
fordernis wurde fur das Gebiet der Stadt Weilheim i. OB mit 27.094 m?, fir das Gebiet der Ge-
meinde Polling mit 15.913 m? ermitteit. Diesem wird Rechnung getragen, indem im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes eine 5.625 m? (davon 3.034 m? auf Weilheimer Flur sowie 2.591 m2,
davon 2.197 m? als Ausgleichsflache anrechenbar auf Pollinger Flur) groRe Flache als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird. Die
Flache, welche an einen bereits vorhandenen Gehdlzsaum angrenzt, der entlang des auBerhalb
des Geltungsbereiches verlaufenden Tiefenbaches ausgebildet ist, ist mit standortgerechten, hei-

mischen Gehélzen zu bepflanzen.

Zugleich werden auBerhalb des Geltungsbereiches sowohl auf Pollinger Flur (insgesamt:
27.213 m?, davon 13.716 m? anrechenbar) als auch auf Weilheimer Flur (insgesamt 24.060 m?)
Flachen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich festgesetzt und dem Bebauungsplan zugeordnet,

womit den Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vollumfanglich Rechnung
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getragen ist.

In Bezug auf den Hochwasserschutz werden zudem auf Weilheimer Flur MaRnahmen getroffen,
welche einen Erhalt der Retentionsbereiche sicherstellen und den Hochwasserschutz weiterhin
gewdhrleisten.

Auch wenn aktuell durch den Freistaat Bayern, vertreten durch das Wasserwirtschaftsamt Weil-
heim, Vorplanungen zur Verbesserung des Hochwasserschutzes an der Ammer durchgefiihrt wer-
den, gemal derer das Plangebiet vollstdndig hochwasserfrei gestellt wiirde (Ingenieurbiro Kokai,
Stand: 12.09.2016), werden diese Planungen nicht bis zum angestrebten Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes umgesetzt sein. Daher wurde vom Ingenieurbiiro Kokai zu dem geplanten Ge-
werbegebiet Achalaich ein hydraulisches Gutachten erarbeitet (Ingenieurbiiro Kokai, 20.02.2017).
Dieses kam aufgrund hydraulischer Untersuchungen in Bezug auf die in den §§ 77 und 78 Was-
serhaushaltsgesetz formulierten Anforderungen an den Hochwasserschutz zu folgenden Ergebnis-

sen.

.1. Die Hochwasserrickhaltung der Ammer wird durch das Bauvorhaben nur unwesentlich beein-
trachtigt. Es entsteht ein Verlust an Rickhalteraum in Héhe von etwa 5.021 m?2.

Um dieses Volumen auszugleichen, sind entsprechende Geldndeabgrabungen im Bereich des
Bauvorhabens oder auf einem benachbarten Grundstiick innerhalb des Uberschwemmungsgebiets
notig, die zeitgleich zur Umsetzung der BaumaBnahme erfolgen mussen. Die Art, Lage und Di-
mension dieser Geldndeabsenkungen werden zu einem spéateren Zeitpunkt in Abstimmung mit den

Grundstlickseigentiimern festgelegt.

2. Verénderungen von Wasserstand und Abfluss der Ammer sind im Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben nicht zu erwarten. Im Tiefenbach nehmen die FlieRtiefen im direkten Bereich der
MaRnahme leicht zu.

Da auch keine héherwertigen Nutzungen betroffen sind, erscheinen die hydraulischen Auswirkun-
gen des Vorhabens auf den Wasserstand und den Abfluss der betroffenen Gewasser insgesamt

vernachléssigbar gering und bezogen auf §78 Absatz 3, Nr. 2 WHG nicht wesentlich.

3. Der bestehende Hochwasserschutz wird durch die Manahme nicht beeintrachtigt, bzw. findet
eine leichte Verbesserung des Hochwasserschutzes statt, da eine geringere Wassermenge dem
Stadtgebiet Weilheim im Vorland zuflief3t.

4. Da sich das Bauvorhaben innerhalb des potentiellen Uberschwemmungsgebietes der Ammer
befindet, wird auf die dringende Notwendigkeit einer hochwasserangepassten Bauweise geman
den Vorgaben der Fach- und Genehmigungsbehérden hingewiesen. MaRgebend fiir die Hochwas-

sersicherheit sind dabei nicht zwingend der Abfluss bzw. die Wassersténde, die im Rahmen dieses
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Gutachtens untersucht wurden.
Sollten sich im Zuge der Planung oder der Genehmigung des Bauvorhabens wesentliche Ande-
rungen an den Bauwerken (Lage, Grole, Geldndeauffullungen, etc.) ergeben, die sich auf die Ab-

flussverhaltnisse auswirken kénnen, so sind diese Auswirkungen erneut zu tberprifen.*

Eine hochwasserangepasste Bauweise wurde im Bebauungsplan durch entsprechende Hohenbe-
zugspunkte im StralRenraum, auf welche ein Bezug zur Oberkante des Fertigfubodens im Erdge-

schoss der Gebdude hergestellt wird, sichergestellt.

E Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
der Ammer

e Plangebietsgrenze

Abbildung 1: Vorlaufig gesichertes Uber-
schwemmungsgebiet der Ammer im
Bereich des Plangebietes

6. Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
sInterkommunales Gewerbegebiet Achalaich® wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefuhrt (vgl. Bericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, r2 Landschaftsarchitektur,
18.10.2016). Diese kam zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung entsprechender Vermei-
dungsmalinahmen (Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit, d. h. zwi-
schen Oktober und Februar, Begrenzung der Stralenbeleuchtung auf das unbedingt nétige MaR
und Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel) fur keine der Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie fiir keine européische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbots-
tatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden (s. auch Bericht zur speziellen

artenschutzrechtlichen Prifung und Hinweise im Bebauungsplan).
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7. ErschlieBung

Die Haupterschlieung des Gebietes erfolgt Uber einen Kreisverkehr, welcher auf Weilheimer Flur
im Bereich der Entlastungsstrale Trifthof errichtet wird und sowohl eine Anbindung nach Siiden
zum interkommunalen Gewerbegebiet Achalaich, als auch nach Norden zur StaatsstralRe St 2057
aufweist. Planerisch verankert wird die Kreisverkehranbindung in der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,EntlastungsstralRe Trifthof*, Stadt Weilheim i. OB. DarlUber hinaus erhalt das Plange-
biet im Osten auf Pollinger Flur eine Notzufahrt vom berértlichen Strafennetz (St 2057 bzw.
St 2058). Die Notzufahrt wird mit einer Schranke gesichert. Durch die Notzufahrt ist ein Zugang in
das Gewerbegebiet auch in den Fallen sichergestellt, in welchen der Hauptzugang uiber den Kreis-
verkehr im Norden, z. B. aufgrund eines Verkehrsunfalls oder im Hochwasserfall unterbrochen ist.
Die Anbindung des bestehenden Landmaschinenbetriebes, der auRerhalb des Plangebietes lie-
genden Fischzucht sowie der westlich gelegenen landwirtschaftlichen Fliachen ist weiterhin tUber
einen von der Staatsstrae abzweigenden, bestehenden landwirtschaftlichen Weg, welcher auf
4,50 m verbreitert und um eine Ausweichbucht ergénzt wird, gewahrleistet. Durch technische
MaBnahmen wird eine Anfahrt zum Gewerbegebiet Uiber diesen landwirtschaftlichen Weg ebenso
wie Uber die Notzufahrt vermieden.

Die innere ErschlieBung zweigt von der HaupterschlieBung Uber den Kreisverkehr ab.

Samtliche Bauvorhaben werden vor Fertigstellung an die offentliche Wasserversorgung und die

zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden.

Die Stromversorgung ist Uber den Anschluss an das Stromnetz der Bayernwerk AG sichergestellit.

8. Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung

Im Zuge der Planung wurde von der M.K. Weisser GbR, Bad Aibling folgendes Konzept zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung erarbeitet (Stand: 28.10.2016): Die Niederschlagswasserbeseitigung
soll breitflachig, dezentral und wo méglich Gber die belebte Bodenzone erfolgen. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung der Stralen soll mittels StraRensinkkasten, die an Absetzschachte zur
Reinigung angeschlossen sind, erfolgen. AnschlieBend soll das Niederschlagswasser in langge-
streckten Sickerrigolen in den Untergrund bzw. das Grundwasser versickern. Die Geh- und Rad-
wege sollen sickerfahiges Betonsteinpflaster erhalten. Zwischen der Strale und dem Geh- und
Radweg kann das Niederschlagswasser in Griinstreifen iiber die belebte Bodenzone entwissern.
Insgesamt soll somit eine langgestreckte und flachige Versickerung des Niederschlagswassers
angestrebt werden. Das Niederschlagswasser, welches auf Privatflichen anfalit, soll auf diesen
ggf. gereinigt und versickert werden. Ein Anschluss der privaten Flachen an das &ffentliche Sys-

tem ist nicht vorgesehen.
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9. Immissionen

Zum Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Achalaich*, Stadt Weilheim i. OB / Ge-
meinde Polling wurde vom Ingenieurbiiro Greiner, Germering eine Schalltechnische Vertraglich-
keitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsger&ausche) Bericht Nr. 216114 / 2
vom 04.10.2016 durchgefiihrt. Derer zufolge und unter Beriicksichtigung der Stellungnahme Nr.
216114 / 3 vom 08.05.2017, welche aufgrund von Anderungen in der Planung erforderlich wurde,
wurden im Bebauungsplan Emissionskontingente gemaR der DIN 45691 fur die Tages- und Nacht-
zeit festgelegt.

Aufgrund der umliegenden Strallen (St 2057, St 2058, Entlastungsstrale Trifthof) und der Bahn-
strecke Minchen - Garmisch-Partenkirchen war die Verkehrsgerduschbelastung innerhalb des Ge-
werbegebietes zu ermitteln. Es wurden die Anforderungen an den passiven Schallschutz (fiir Biro-
und Wohnnutzungen) gemaf der DIN 4109 benannt.

Die Untersuchung fuhrte zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbegerausche

Fir die Teilflichen GE 1 bis 7 des Bebauungsplangebietes wurden Emissionskontingente geman
der DIN 45691 in folgender Hohe festgelegt:

- GE1und2 62 dB(A)/m?tags, 47 dB(A) / m? nachts

- GE3bis6 63 dB(A)/ m?tags, 48 dB(A) / m? nachts

- GE7 61 dB(A) / m? tags, 46 dB(A) / m? nachts

Im Zuge der Genehmigungsverfahren fur anzusiedelnde Betriebe sollte anhand von schalltechni-
schen Gutachten nachgewiesen werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht iiber-
schritten werden. In diesem Zuge werden auch die hierfur erforderlichen baulichen, technischen

und organisatorischen SchallschutzmaRBnahmen festgelegt.

Verkehrsgerdusche

Die Verkehrsgerauschbelastung betrégt in einem GroRteil des Plangebietes ca. 55 bis 60 dB(A)
tags und 47 bis 55 dB(A) nachts. Zu den siidostlichen Baugrenzen hin entlang der St 2058 bzw. St
2057 erreichen die Beurteilungspegel Werte von maximal ca. 67 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir GE-Gebiete werden in einem Grofteil
des Plangebietes eingehalten bzw. unterschritten. Im Bereich der stidéstlichen Baugrenzen kommt
es zu Uberschreitungen von maximal etwa 2 dB(A) tags und 5 dB(A) nachts.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als Indiz fur schadliche Umwelteinwirkungen werden
tags uberall eingehalten und nur nachts in Teilbereichen an den stddstlichen Baugrenzen um ma-

ximal ca. 1 dB(A) Uberschritten.
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10. Bodenordnende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet Achalaich®, Stadt
Weilheim i. OB / Gemeinde Polling ist weder eine Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB noch eine
Grenzregelung nach §§ 80 ff. BauGB erforderlich.

Stadt Weilheim i. OB, den —Q% d‘) )b,/;

Markus Loth ' = 2
1. Burgermeister ~IEILY

Gemeinde Polling, den 28 ¢ ‘:)‘— {1 %

Felicitas Betz
1. Burgermeisterin

oy

Ute Wellhofer
(Planungsbiiro U-Plan)
Planfertiger






